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Der neue Wohnungsbau-Turbo

Herausforderungen und Chancen
fur Kommunen und Bauaufsichtsamter

Ende 2025 sind weitreichende Anderungen des Baugesetzbuches (BauGB) fiir die

Zulassung von Bauvorhaben zur Schaffung von Wohnraum in Kraft getreten.

Diese versprechen nicht nur eine Beschleunigung von Genehmigungsverfahren,

sondern bringen dariiber hinaus vielfaltige Flexibilisierungsmaéglichkeiten fiir
Wohnbauprojekte mit sich.

Wer ist betroffen? Samtliche Kommunen und Bauaufsichtsbehdrden

Was sieht die neue Regelung vor? Die neue Regelung ermdglicht weitreichende
Abweichungen von den Vorgaben des Bauplanungsrechts. Mit Zustimmung der
Gemeinde kénnen Genehmigungsbehdrden zugunsten des Wohnungsbaus

Befreiungen und Abweichungen von den Vorgaben des BauGB, der
Baunutzungsverordnung sowie bestehender Bebauungsplane zulassen.

I Chancenund Herausforderungen

Durch die Erméglichung von Baugenehmigungen fiir Wohnbauvorhaben auch ohne Anderung
oder Neuaufstellung eines Bebauungsplans lasst sich dringend bendétigter Wohnraum
schneller realisieren.

Kommunen sollten festlegen, in welchen Bereichen des Gemeindegebiets und fir welche
Arten von Vorhaben eine Abweichung von baurechtlichen Vorschriften zugunsten des
Wohnungsbaus mdglich ist.

Dazu sollten sie prifen, inwiefern diese Entscheidungen der Legitimation und Absicherung
durch abstrakte Leitlinien bedirfen. Es muss sichergestellt sein, dass die
Verwaltungspraxis mit Blick auf die neuen Befreiungsmdglichkeiten konsistent und
rechtskonform ist (Selbstbindung der Verwaltung, Art. 3 GG).

Bei Abweichungs- und Befreiungsentscheidungen durch die Bauaufsichtsbehdrden ist zu
priifen, ob die Ausnahme mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist. Die Kommune priift
stadtebauliche Gesichtspunkte im Rahmen ihrer Zustimmungsentscheidung. Hierbei
ergeben sich schwierige Abgrenzungsfragen, welche Aspekte im Rahmen der jeweiligen
Entscheidung berticksichtigt werden diirfen.

Die Zustimmung der Kommune gilt gemaR § 36a BauGB als erteilt, wenn sie nicht binnen
drei Monaten verweigert wird. Die sachgerechte Durchfiihrung des
Entscheidungsprozesses innerhalb des engen Zeitfensters stellt Kommunen vor grofle
organisatorische Herausforderungen.

Kommunen kdnnen ihre Zustimmung nach § 36a Abs. 1 S. 3 BauGB auch an die Bedingung
knipfen, dass der Vorhabentréager sich verpflichtet, bestimmte stadtebauliche
Anforderungen einzuhalten. Hierbei sind die gesetzlichen Einschréankungen fiir die
Gestaltung solcher Vertrage zu berlicksichtigen. Bei deren Missachtung drohen
strafrechtliche Risiken fiir die beteiligten Amtstrager.

Auszug unserer Losungsansatze

Laufende juristische Begleitung bei Pilotprojekten fiir die Inanspruchnahme der neuen
Regelungen

Unterstlitzung bei der Gestaltung stddtebaulicher Vertrage sowohl mit Blick auf die
offentlich-rechtlichen Vorgaben nach dem BauGB als auch vor dem Hintergrund
strafrechtlicher Risiken; Entwurf von Mustervertragen

Beratung bei der Erstellung von Leitlinien fir den Umgang mit den neuen
Befreiungsmdglichkeiten und der Erarbeitung stadtebaulicher Konzepte fiir die
Anwendung der neuen Regelungen

Unterstlitzung bei der Priifung der Vereinbarkeit eines Vorhabens mit 6ffentlichen
Belangen

Beratung im Zusammenhang mit den rechtlichen Erwagungen fiir die Erteilung der
gemeindlichen Zustimmung

Kontakt

Ilhre Ansprechpartner:

Dr. Simon Meyer
Rechtsanwalt, Partner

T +49 89 5997606-5021
simonmeyer@kpmg-law.com

n

Dr. Florian Gonsior
Rechtsanwalt, Senior Manager
Fachanwalt fur Verwaltungsrecht

T +49 211 415559-7217
fgonsior@kpmg-law.com

www.kpmg-law.de


https://www.youtube.com/channel/UChjVAv_TfLETFEqAYchHYzQ
https://www.linkedin.com/authwall?trk=bf&trkInfo=AQHVyLqGRslocAAAAXev4WAYpa_EhsCtC8fp4SBtEJzCN3JU1qcS-_b8KIEwRBFTWdggmw4f1oD_6QVyyHGUBDCXcC6QfsNNYmFIuoIOjjNC74MS1JcC952ZFwLUlcwDs-TLQcw=&originalReferer=&sessionRedirect=https%3A%2F%2Fwww.linkedin.com%2Fcompany%2Fkpmg-law-germany%2F

	Der neue Wohnungsbau-Turbo


<<

  /ASCII85EncodePages false

  /AllowTransparency false

  /AutoPositionEPSFiles true

  /AutoRotatePages /All

  /Binding /Left

  /CalGrayProfile (Gray Gamma 2.2)

  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)

  /CalCMYKProfile (ISO Coated v2 300% \050ECI\051)

  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)

  /CannotEmbedFontPolicy /Warning

  /CompatibilityLevel 1.5

  /CompressObjects /Tags

  /CompressPages true

  /ConvertImagesToIndexed true

  /PassThroughJPEGImages false

  /CreateJobTicket false

  /DefaultRenderingIntent /Default

  /DetectBlends true

  /DetectCurves 0.1000

  /ColorConversionStrategy /sRGB

  /DoThumbnails false

  /EmbedAllFonts true

  /EmbedOpenType false

  /ParseICCProfilesInComments true

  /EmbedJobOptions true

  /DSCReportingLevel 0

  /EmitDSCWarnings false

  /EndPage -1

  /ImageMemory 1048576

  /LockDistillerParams false

  /MaxSubsetPct 100

  /Optimize true

  /OPM 1

  /ParseDSCComments true

  /ParseDSCCommentsForDocInfo false

  /PreserveCopyPage true

  /PreserveDICMYKValues true

  /PreserveEPSInfo false

  /PreserveFlatness false

  /PreserveHalftoneInfo false

  /PreserveOPIComments false

  /PreserveOverprintSettings true

  /StartPage 1

  /SubsetFonts true

  /TransferFunctionInfo /Apply

  /UCRandBGInfo /Remove

  /UsePrologue false

  /ColorSettingsFile ()

  /AlwaysEmbed [ true

  ]

  /NeverEmbed [ true

  ]

  /AntiAliasColorImages false

  /CropColorImages false

  /ColorImageMinResolution 100

  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK

  /DownsampleColorImages true

  /ColorImageDownsampleType /Bicubic

  /ColorImageResolution 300

  /ColorImageDepth -1

  /ColorImageMinDownsampleDepth 1

  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000

  /EncodeColorImages true

  /ColorImageFilter /DCTEncode

  /AutoFilterColorImages true

  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG

  /ColorACSImageDict <<

    /QFactor 0.15

    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]

  >>

  /ColorImageDict <<

    /QFactor 1.30

    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]

  >>

  /JPEG2000ColorACSImageDict <<

    /TileWidth 256

    /TileHeight 256

    /Quality 10

  >>

  /JPEG2000ColorImageDict <<

    /TileWidth 256

    /TileHeight 256

    /Quality 10

  >>

  /AntiAliasGrayImages false

  /CropGrayImages false

  /GrayImageMinResolution 150

  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK

  /DownsampleGrayImages true

  /GrayImageDownsampleType /Bicubic

  /GrayImageResolution 300

  /GrayImageDepth -1

  /GrayImageMinDownsampleDepth 2

  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000

  /EncodeGrayImages true

  /GrayImageFilter /DCTEncode

  /AutoFilterGrayImages true

  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG

  /GrayACSImageDict <<

    /QFactor 0.15

    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]

  >>

  /GrayImageDict <<

    /QFactor 1.30

    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]

  >>

  /JPEG2000GrayACSImageDict <<

    /TileWidth 256

    /TileHeight 256

    /Quality 10

  >>

  /JPEG2000GrayImageDict <<

    /TileWidth 256

    /TileHeight 256

    /Quality 10

  >>

  /AntiAliasMonoImages false

  /CropMonoImages false

  /MonoImageMinResolution 300

  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK

  /DownsampleMonoImages true

  /MonoImageDownsampleType /Bicubic

  /MonoImageResolution 300

  /MonoImageDepth -1

  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000

  /EncodeMonoImages true

  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode

  /MonoImageDict <<

    /K -1

  >>

  /AllowPSXObjects true

  /CheckCompliance [

    /None

  ]

  /PDFX1aCheck false

  /PDFX3Check false

  /PDFXCompliantPDFOnly false

  /PDFXNoTrimBoxError true

  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [

    0.00000

    0.00000

    0.00000

    0.00000

  ]

  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true

  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [

    0.00000

    0.00000

    0.00000

    0.00000

  ]

  /PDFXOutputIntentProfile ()

  /PDFXOutputConditionIdentifier ()

  /PDFXOutputCondition ()

  /PDFXRegistryName ()

  /PDFXTrapped /False



  /CreateJDFFile false

  /Description <<

    /DEU <>

  >>

  /Magnification /FitPage

  /Namespace [

    (Adobe)

    (Common)

    (1.0)

  ]

  /OtherNamespaces [

    <<

      /AsReaderSpreads false

      /CropImagesToFrames true

      /ErrorControl /WarnAndContinue

      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false

      /IncludeGuidesGrids false

      /IncludeNonPrinting false

      /IncludeSlug false

      /Namespace [

        (Adobe)

        (InDesign)

        (4.0)

      ]

      /OmitPlacedBitmaps false

      /OmitPlacedEPS false

      /OmitPlacedPDF false

      /SimulateOverprint /Legacy

    >>

    <<

      /AddBleedMarks false

      /AddColorBars false

      /AddCropMarks false

      /AddPageInfo false

      /AddRegMarks false

      /BleedOffset [

        0

        0

        0

        0

      ]

      /ConvertColors /ConvertToRGB

      /DestinationProfileName (sRGB IEC61966-2.1)

      /DestinationProfileSelector /UseName

      /Downsample16BitImages true

      /FlattenerPreset <<

        /PresetSelector /MediumResolution

      >>

      /FormElements false

      /GenerateStructure true

      /IncludeBookmarks false

      /IncludeHyperlinks true

      /IncludeInteractive false

      /IncludeLayers false

      /IncludeProfiles true

      /MarksOffset 6

      /MarksWeight 0.250000

      /MultimediaHandling /UseObjectSettings

      /Namespace [

        (Adobe)

        (CreativeSuite)

        (2.0)

      ]

      /PDFXOutputIntentProfileSelector /NA

      /PageMarksFile /RomanDefault

      /PreserveEditing false

      /UntaggedCMYKHandling /UseDocumentProfile

      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile

      /UseDocumentBleed false

    >>

    <<

      /AllowImageBreaks true

      /AllowTableBreaks true

      /ExpandPage false

      /HonorBaseURL true

      /HonorRolloverEffect false

      /IgnoreHTMLPageBreaks false

      /IncludeHeaderFooter false

      /MarginOffset [

        0

        0

        0

        0

      ]

      /MetadataAuthor ()

      /MetadataKeywords ()

      /MetadataSubject ()

      /MetadataTitle ()

      /MetricPageSize [

        0

        0

      ]

      /MetricUnit /inch

      /MobileCompatible 0

      /Namespace [

        (Adobe)

        (GoLive)

        (8.0)

      ]

      /OpenZoomToHTMLFontSize false

      /PageOrientation /Portrait

      /RemoveBackground false

      /ShrinkContent true

      /TreatColorsAs /MainMonitorColors

      /UseEmbeddedProfiles false

      /UseHTMLTitleAsMetadata true

    >>

  ]

  /PageLayout /SinglePage

>> setdistillerparams

<<

  /HWResolution [600 600]

  /PageSize [612.000 792.000]

>> setpagedevice





