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Neue Forderung fur klimafreundliche Neubauten startet im Marz 2023

Ab dem 1. Méarz 2023 kénnen Antrage fur die Bundesférderung fur effiziente Gebaude nach der neuen
Forderrichtlinie Klimafreundlicher Neubau (KFN) gestellt werden. Eine Zuschussférderung ist dabei nur
noch fir kommunale Gebietskérperschaften vorgesehen. Alle anderen Férderempfanger sind auf eine
reine Kreditférderung verwiesen. Die Anforderungen sind auf3erdem gestiegen.

Am 25. Januar 2023 hat das Bundesministerium fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen (BMWSB) die
Richtlinie fiir die Bundesforderung fir effiziente Gebaude — Klimafreundlicher Neubau (KFN) vorgestellt. Das
Uberarbeite KfW-Programm war eigentlich bereits fir Januar 2023 angekiindigt. Es handelt sich in erster Linie um
eine Kreditférderung in Form der Anteilsfinanzierung als Kredit mit Zinsverbilligung. Nur kommunale
Gebietskorperschaften kénnen weiterhin eine Férderung in der Form eines nicht riickzahlbaren Zuschusses
beantragen. Férderempféanger konnen ab Mérz 2023 Antrage stellen. Die Hirden sind allerdings betréachtlich. Die
Energiestandards wurden verscharft. Pro Jahr sollen auRerdem lediglich 750 Millionen Euro fur den Neubau und
Ersterwerb von klimafreundlichen Wohn- und Nichtwohngebauden bereitgestellt werden. Bei der Antragstellung
durfte also wieder einmal Eile geboten sein. Die alten Férderprogramme der KfW fiir den Neubau waren im Januar
und Februar 2022 gestoppt worden, weil die Nachfrage zu grof3 war fur die vorhandenen Mittel.

Was wird geférdert?

Gefordert werden der Neubau und der Ersterwerb neu errichteter Wohn- und Nichtwohngebaude mit dem
energetischen Standard ,Effizienzhaus 40", wobei der Ersterwerb innerhalb von zwélf Monaten nach Bauabnahme
erfolgen muss. In den Genuss der vollen Férderung kommen indes nur Gebaude, die zusatzlich die Anforderungen
an die Treibhausgasemissionen im Gebaudelebenszyklus des ,Qualitatssiegels Nachhaltiges Gebaude* erreichen.
Das ,Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude" (QNG) ist ein staatliches Gitesiegel des BMWSB, das durch
akkreditierte Zertifizierungsstellen vergeben wird. Erstmals ist dabei der ganze Lebenszyklus eines Gebaudes vom
Bau Uber den Betrieb bis zum potenziellen Riickbau von Relevanz. Die Erfullung der entsprechenden
Anforderungen ist dabei durch eine unabhangige Prufung nach Baufertigstellung nachzuweisen.

Forderfahig sind zwei Stufen: KFWG bzw. KFNWG (Klimafreundliches Wohn- bzw. Nichtwohngebaude) sowie
KFWG - Q bzw. KFNWG — Q (Klimafreundliches Wohn- bzw. Nichtwohngebdude mit QNG). Die ,Q-Stufe* wird
erreicht, wenn fur ein Wohn- oder Nichtwohngeb&aude mit Effizienzstandard EH/EG 40 ein Nachhaltigkeitszertifikat
ausgestellt wird, das die Ubereinstimmung der Manahme mit den Anforderungen des ,Qualitatssiegel
Nachhaltiges Gebdude Plus” (QNG-PLUS) oder ,Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude Premium*
(QNG-PREMIUM) bestatigt.

Antragsberechtigt sind grundsatzlich alle Investoren (Auftraggeber und Auftraggeberinnen der MaRnahme) sowie
Ersterwerber und Ersterwerberinnen von neu errichteten, forderfahigen Wohngebéuden und Wohneinheiten bzw.
Nichtwohngebauden. Die Forderung erfolgt als Projektférderung in Form der Anteilsfinanzierung als Kredit mit
Zinsverbilligung aus Bundesmitteln. Kommunale Gebietskorperschaften erhalten einen nicht riickzahlbaren
Investitionszuschuss.

Wie hoch ist die Forderung fur Nichtwohngebaude?
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Finanziert werden Kredithdchstbetrage bis zu 100 % der forderfahigen Kosten. Bei der ersten Stufe KFNWG
betragt der forderfahige Kreditbetrag bis zu 2.000 Euro pro Quadratmeter Nettogrundflache, maximal 10 Mio. Euro
pro Vorhaben. Auf der zweiten Stufe KFNWG — Q betrégt der férderfahige Kreditbetrag hingegen bis zu 3.000 Euro
pro Quadratmeter Nettogrundflache, maximal jedoch 15 Mio. Euro pro Vorhaben. Die Zinsverbilligung aus
Bundesmitteln betragt dabei bis zu 4 % p.a. des Kreditbetrags bei einer Laufzeit von 30 Jahren und zehn Jahren
Zinsverbilligung.

Die Forderkonditionen fir die Zuschussférderung bei kommunalen Gebietskodrperschaften betragen ebenfalls bis
zu 100 % der forderféahigen Kosten des Vorhabens. Bei der ersten Stufe KFNWG entspricht der forderfahige
Hochstbetrag einem Zuschuss von 5% auf bis zu 2.000 Euro pro Quadratmeter Nettogrundflache, maximal 10 Mio.
Euro pro Vorhaben. Auf der zweiten Stufe KFNWG — Q entspricht der férderfahige Hochstbetrag sogar einem
12,5%-Zuschuss auf bis zu 3.000 Euro pro Quadratmeter Nettogrundflache, maximal jedoch 15 Mio. Euro pro
Vorhaben.

Bei Nichtwohngeb&uden ist die Bemessungsgrundlage fur die Hochstgrenze férderfahiger Kosten die neu
errichtete Nettogrundflache. Forderfahig sind dabei die gesamten Bauwerkskosten inklusive der Kosten der fur den
nutzungsunabhangigen Gebaudebetrieb notwendigen technischen Anlagen fiir das Gebaude. Ebenfalls férderfahig
sind Kosten fiir Fachplanung und Baubegleitung einschlief3lich Dienstleistungen im Zuge einer
Nachhaltigkeitszertifizierung.

Fordervoraussetzungen und Verwendungsnachweis

Voraussetzung fiir die Férderung ist neben der Einhaltung der technischen Mindestanforderungen die Einbindung
eines Energieeffizienz-Experten bzw. einer -Expertin aus der ,Expertenliste des Bundes".

In der Kreditférderung betrégt der Zeitraum, innerhalb dessen die angeforderten Betrage dem festgelegten
Verwendungszweck zugefihrt werden missen, zwolf Monate ab Auszahlung des jeweiligen Betrages. Im Fall der
Uberschreitung dieser Frist hat der Antragsteller einen Zinszuschlag zu zahlen.

Nach Abschluss des Bauvorhabens miissen Nachweise tiber die sachgerechte Verwendung der Férdermittel, die
Hohe der forderfahigen Kosten und die Einhaltung der technischen Mindestanforderungen eingereicht werden. In
der Kreditférderung ist der Verwendungsnachweis spatestens 36 Monate nach Vollauszahlung des Kredits dem
Finanzierungspartner vorzulegen. In der Zuschussférderung muss die kommunale Gebietskorperschaft den
Verwendungshachweis spatestens 72 Monate nach Zusage bei der KfW einreichen.

Antragstellung vor Vorhabenbeginn

Antrage auf Kreditférderung sind vor Vorhabenbeginn Uber einen Finanzierungspartner der KfW als
kreditdurchleitendes Finanzierungsinstitut zu stellen. Als Vorhabenbeginn gilt dabei grundséatzlich der Abschluss
eines der Ausfuhrung zuzurechnenden Liefer- oder Leistungsvertrages. Planungs- und Beratungsleistungen durfen
allerdings vor Antragstellung erbracht werden und fiihren fir sich genommen nicht zum Vorhabenbeginn.
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Lieferungs- und Leistungsvertrage mit Bau- bzw. Handwerksunternehmen kénnen allerdings auch dann schon vor
Abschluss des Kreditantrags abgeschlossen werden, wenn ein dokumentiertes Beratungsgesprach mit einem
Finanzierungspartner der KfW stattgefunden hat. Die Nachweisdokumentation tber dieses Beratungsgesprach
muss Informationen zu Forderbedingungen und Férdervoraussetzungen sowie zur Férderhéhe und zur Einplanung
dieser KfW-Forderung in das potenzielle Kreditgeschaft enthalten. In diesem Fall gilt dann erst der Beginn der
Bauarbeiten vor Ort als Vorhabenbeginn.

Forderantrdge im Rahmen der Zuschussférderung sind durch die kommunale Gebietskorperschaft ebenfalls vor
Vorhabenbeginn zu stellen, und zwar direkt bei der KfW. Der Vorhabenbeginn vor Bewilligung des Antrags ist hier
zulassig, erfolgt aber auf eigenes Risiko der Kérperschaft und begriindet keinen Rechtsanspruch auf Férderung.
Wird der Antrag auf Férderung des Ersterwerbs eines Gebaudes gestellt, gilt der Abschluss des Kaufvertrages als
Vorhabenbeginn.

Handlungsempfehlung

Im Hinblick auf die Mittelausstattung des Férderprogramms ist zu vermuten, dass die zur Verfigung stehenden
Gelder fur das laufende Jahr schnell erschdpft sein werden. Da die Gelder im sogenannten Windhundverfahren,
also auf einer ,first come, first serve*-Basis, vergeben werden, sollten Antrage zum einen so schnell wie méglich
gestellt werden. Zum anderen ist beim frihzeitigen Abschluss von Liefer- oder Leistungsvertragen gré3te Vorsicht,
damit nicht der Vorhabenbeginn friiher als beabsichtigt eintritt und sich férderschadlich auswirken kann.

Ansprechpartner:

Dr. Rainer Algermissen
Tel: +49 40 3609945331
ralgermissen@kpmg-law.com

Falk Mathews
Tel: +49 40 3609945014
fmathews@kpmg-law.com

Seite 3/3


mailto:ralgermissen@kpmg-law.com
mailto:fmathews@kpmg-law.com
http://www.tcpdf.org

